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PLA D’ ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CAMBRILS

Revisio i adaptacio al Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’ aprova el Text Refés de la Llei d’ Urbanisme

QUADERN DE RESUM. ZONA DE CASC ANTIC (clau 1)

El present Quadern de resum. Zona de casc antic (clau 1) recull els articles de les
Normes urbanistiques del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Cambrils que
soén d’aplicacié en la dita zona en sol urba, pel que fa al tipus d’ordenacié de
I'edificacid, els parametres d’ordenacio en les distintes subzones i la seva regulacié
especifica i, finalment, la previsio de places de garatge en els edificis.

La documentacié que s’entrega incorpora la regulacié dels parametres basics que
afecten a la zona a qué es refereix, aixi com les disposicions relatives a I'is
d’aparcament, sense perjudici de 'existéncia d’altres que puguin ser d’aplicacio i
que s’hauran d’extreure de la lectura integrada de les Normes urbanistiques del
POUM, que poden ser consultades a www.cambrils.org.

En qualsevol cas, d’acord amb el que estableix l'article 9.7 del Pla d’ordenacié
urbanistica municipal, la informacié obtinguda verbalment no podra ser invocada per
I'atorgament de llicéncies o tramitacions d’'instruments urbanistics.
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1. TIPUS D’ORDENACIO: PARAMETRES EDIFICACIO TANCADA

Article 83.
1.

Definicié de parcel-la i solar

S'entén per parcel-la tota porcié de sol urba o urbanitzable destinat a acollir la
unitat minima d'edificacio.

La seva grandaria, dimensions i caracteristiques es regiran, entre d'altres, per
les seglients condicions:

a) La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir
necessariament amb la unitat de propietat, i es pot donar el cas que una
d'aquelles en comprengui varies d'aquestes, o a l'inrevés.

b) Quan en aquestes Normes o en els Plans derivats s'establis una parcel-la
minima o unes condicions minimes de superficie o forma, sera obligatori
complir aquests minims de superficie o longitud per tal de poder edificar.
Se n’exceptuen aquelles parcel-les de menor superficie existents en sol
urba abans de la data d'aprovacié definitiva d'aquest POUM que no
estiguin incloses en un ambit subjecte a reparcel-lacid, i quina segregacié
consti inscrita al Registre de la Propietat també amb anterioritat a I'entrada
en vigencia d’aquest POUM -no es tindra per valida com a parcel-lacié
anterior, aquelles finques registrals que constin cadastrades com a
diverses parcel-les-. Aixi mateix, poden donar-se excepcions de
compliment de parcel-la minima en sol urba quan ho permeti explicitament
aquesta normativa, pel fet de ser restes de sdl entre construccions
consolidades, etc. Les parcel-les minimes seran indivisibles d'acord amb.la
legislacié urbanistica, llevat de divisié6 i agrupacié simultania, si les
parcel-les resultants compleixen la parcel-la minima.

c) La qualitat d’indivisible de la parcel-la, caldra fer-la constar obligatoriament
en la inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat.

Als efectes d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, tenen Ila
consideracié de solar aquells terrenys classificats com a sol urba.que siguin
aptes per a I'edificacio, segons llur qualificacié urbanistica, i que compleixin els
requisits establerts a l'article 16.2 de les presents Normes:

Aixi mateix, hauran de complir les segients condicions de superficie i forma,
excepte que pel fet de trobar-se situat entre_edificacions o per qualsevol altra
causa plenament justificada sigui impossible la='seva normalitzacié i/o
modificacio:

- Que el seu fons normal sigui almenys de.10m, tot prenent com a tal el del
80% del seu fons perpendicular a l'alineacio oficial.

- Que la seva superficie sigui igual o major de 80m? de sol.

- Que la seva pendent des del vial“superior no sigui major del 30%, no
admetent-se construccions palafitiques, i resultant aquestes parcel-les
inedificables amb desti exclusiu a verd privat o espai lliure privat.

- Que la seva forma sigui regular i adequada al tipus d'ordenacio.

5. L'acompliment de les condicions de superficie, urbanitzacié i forma de les

parcel-les i solars sera preceptiu_en,aquelles illes de cases edificades en
menys del 50% de la seva superficie i'que/no estiguin incloses en un ambit
pendent de desenvolupar «per un, Pla especial de millora urbana i
reparcel-lacio.

En l'atorgament de llicencies de parcel-lacid, el corresponent projecte de
parcel-laci6 a presentar. pelspropietaris complira les determinacions i
contindra la documentacié de l'article 42 d’aquesta normativa, i complira la
superficie minima i formaide'la parcel-la. En cap cas es podra atorgar llicéncia
de parcel-lacié si lawparcel-la no compleix les condicions de solar. La dita
autoritzacié o llicéncia de parcel-lacido és preceptiva per a la realitzacié de
venda de solarsyiel seu incompliment constituira infraccié urbanistica.

En totes les illes de cases, incloses o no en I'obligacié de I'apartat anterior, es
tindran en compte les seguients obligacions:

- _ Enyles’illes en que s'hagi procedit a la venda de solars abans de I'entrada
en vigor d'aquestes Normes, I'obligacié de presentacié del projecte de
parcel-lacié correspon al primer propietari que sol-liciti permis per edificar.
No obstant aixd, si el grau de rigidesa de la parcel-lacié existent fos molt alt
es podra obviar aquest requisit o bé procedir a la "parcel-lacié" d'ofici o a
instancia de part de qualsevol propietari per part de I'Ajuntament, sense
perjudici de la possible "normalitzacié".

- Igualment, es podra procedir voluntariament mitjangcant "Projecte de
regularitzacié de finques" o "Acta de reparcel-lacié voluntaria" a la
regulacié de solars o parcel-les urbanes, per propia iniciativa, a peticio
d'una part, o a instancia de I'Ajuntament, segons s’estableix als articles 32 i
34 del RLU respectivament. En illes de cases on no sigui preceptiva la
regularitzacié de les finques, I’Ajuntament, podra actuar tot efectuant un
"arbitratge" mitjangant un funcionari técnic nomenat per l'alcalde, si
previament les parts implicades presenten per escrit la sol-licitud d'aquest
"arbitratge" i l'acceptacid de les condicions resultants. En cas de no
acceptacio, I'Ajuntament procedira d'ofici a la regularitzacié de les finques
en base a l'article 34 del RLU.

- Per ultim, a sol-licitud de qualsevol dels propietaris afectats o bé d'ofici,
I'Ajuntament podra delimitar un ambit d’actuacié per procedir a la tramitacio
del projecte de reparcel-lacié, sempre i quan es compleixin els requisits
establerts a I'article 112 de la LU per portar a terme la delimitacié.

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal — Refosa 2023

QUADERN DE RESUM. Zona de casc antic (clau 1) p.2



Article 84. Ocupacié maxima de la parcel-la

S'estableixen en alguns casos els percentatges d'ocupacié maxima de I'edificacié
per a cada parcel-la per a les diferents zones, i normalment fent referéncia a totes
les plantes. Quan no es diu altrament, s'entén que el percentatge d'ocupaci6 de la
planta baixa és del 100%, de no ser que per aplicaci6 del parametre de profunditat
edificable en resulti una altra ocupacié maxima de la planta baixa. En tot cas es
compliran les disposicions civils sobre vistes i llums respecte dels predis
colindants.

Article 85. Definicié de la planta baixa
1.

a) En el tipus d'ordenacié d'edificacié segons alineacié de vial s'entendra per
"planta baixa" aquella que el paviment de la qual se situi 1,00m per sobre o
0,60m per sota de la rasant de la voravia del vial a qué doni front en els punts
de major i menor cota, respectivament, que corresponguin a la parcel-la. En
els casos que, a causa del pendent, més d'una planta se situi dins els limits
exposats —fagana escalonada- cada tram de la facana en qué aixd succeeixi
definira una planta baixa distinta. Per a les parcel-les amb front a dos vials
oposats, la cota de la planta baixa és la corresponent a cada front, com si es
tractés de parcel-les independents, la profunditat de les quals arriba fins al
punt mitja de la illa de cases.

b) En els altres tipus d'ordenacioé sera "planta baixa" la primera planta per damunt
de la planta soterrani o semisoterrani, real o possible, d'acord amb la definicid
donada per aquestes normes.

2. L'algaria lliure de la planta baixa mai no sera inferior a 3,50m, mesurada des
del punt més alt de la rasant de la vorera fins al sostre del primer forjat,
excepte en l'edificacié unifamiliar, en habitatges de planta baixa i en els edificis
existents abans de I'aprovacié d'aquestes Normes.

3. No es permetra, en cap cas, el desdoblament de la planta.baixa en dues
plantes o en planta baixa i altell.

4. No s’admeten construccions palafitiques llevat.que, expressament, s'admeti en
una zona concreta. S'entén per construccié palafitica aquella que, degut al
desnivell del terreny de la parcel-la o solar, la planta baixa precisa de ser
fonamentada en pilars o murs de contencié quée creen un espai semisoterrat
quan la pendent dels terrenys sigui-superior al 30% mesurat des de la rasant
del vial superior.

Article 86. Definicié de planta soterrani

1. S'entendra per "planta soterrani" tota la planta situada per sota de la definida
com a planta baixa en qualsevol dels fronts d'edificacid, tingui o no tingui
obertures per causa de desnivells. En tot cas la cara superior del forjat del
sostre de la planta soterrania no podra estar situada a una algada superior a 1
m mesurat des del punt d'origen d'algada reguladora.

2. En els soterranis no_es permetil'Us d'habitatge, ni residencial en general, ni la
ubicacio d'habitacions.en I'Us hoteler i sanitari.

3. Les plantes soterrani per. sota del primer no es podran destinar a activitats
distintes de les d'aparcament de vehicles, instal-lacions técniques de I'edifici i
altres com ara cambres cuirassades i similars. No obstant aixo, es podran
autoritzar aquests, usos, distints dels d'habitatge i de I'hoteler, si es dota al
local.dexmesures tecniques segures que cobreixin els riscs d'incendi, explosio i
altres aixi comrel desallotjament amb seguretat de les persones en aquestes
eventualitats, i sempre que es compleixi la normativa sectorial aplicable en
cada cas:

4. 'algaria lliure minima de la planta soterrani sera de 2,35m i en cap cas
s’admetra una algada util menor de 2,20m per sota d’instal-lacions,
senyalitzacions, etc.

Article 87. Definicié de planta pis

1. S'entendra per "planta pis" tota planta d'edificacid per damunt de la planta
baixa.

2. L'algaria lliure minima de les plantes pis, mesurada entre el paviment i el cel
ras o sostre, mai no sera inferior a 2,50 m. L'algada total entre cares superiors
de dos forjats consecutius no sera mai inferior a 2,80 m.

Article 88. Elements técnics de les instal-lacions. (nou redactat segons Ila
modificacié puntual num. 29 — Construccions auxiliars que continguin centres de
transformacié, DOGC 8776 de 20/10/2022)

Sota el terme "elements técnics de les instal-lacions" s’engloben els segients
conceptes: filtres d'aire, dipdsits de reserva d'aigua, de refrigeracié, conductes de
ventilacié o de fums, claraboies i acabats de murs, antenes de telecomunicacio
propies de I'edifici, radio i televisid, maquinaria d'ascensor, espai per recorregut
extra dels ascensors i, fins i tot, per a l'accés d'aquests, al terrat o coberta, i
elements de suport per a I'estesa i assecament de la roba. El volum d'aquests
elements, les dimensions dels quals son funcié de les exigéncies técniques de
cada edifici o instal-laci6, es preveuran a través d'una composicié arquitectonica
conjunta amb tot l'edifici en el moment de sollicitar la llicencia municipal
d'edificacid, sense perjudici que es puguin regular amb detall en el planejament
derivat. En cap cas s’admeten caixes d'escala que comuniquin la coberta plana
amb elements privatius de la planta inferior.
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Les plaques solars es situaran en la planta coberta, segons la normativa de
I’Ajuntament de Cambrils.

Les instal-lacions individuals d’aire condicionat es podran situar en els balcons
sense superar, en cap cas, l'algada de la barana. No es permet la col-locacio de la
unitat exterior adossada a les faganes dels edificis. A partir de 10.000 frigories o
70 Kw s’hauran de col-locar a la coberta de I'edifici. La comunicacié entre la
planta coberta i les terrasses de les plantes inferiors, sempre que els elements de
comunicacio sigui escales obertes, sense tancament ni cobriment.

Les construccions auxiliars, destinades a contenir estacions transformadores de
mitja a baixa tensié hauran d’integrar-se en la composicié arquitectonica del
conjunt de I'edificacioé i hauran de ser elements harmonitzats amb I'entorn.

Podran utilitzar-se solucions de recintes prefabricats sempre i quan es recobreixin
o es tractin exteriorment de manera a donar continuitat a la fagana: en als
acabats, forats i composicié arquitectonica.

Article 89. Cossos sortints (volades)

1. So6n els cossos edificats habitables i/o ocupables, tancats o oberts, que
sobresurten de les linies de fagana o de l'alineacié interior de la illa o de les
alineacions de I'edificacid. La seva definicio és la seguent:

a) Son cossos sortints tancats aquells que tinguin tancats llurs contorns
laterals i/o frontals, mitjangant qualsevol tipus d'elements que no siguin
tendals téxtils enrotllables i desmuntables facilment.

b) Sén cossos sortints oberts aquells que no es troben en les condicions
anteriors i que no poden ser tancats ni per elements desmuntables.

2. Es prohibeixen els cossos sortints en planta baixa. En les plantes pis hauran
de complir les condicions de volada de l'apartat 4 d'aquestiarticle, aixi com
els seguents criteris:

a) La superficie en planta de tots els cossos sortints es tindra en<«compte en
els percentatges de I'apartat b) a efectes de I'ocupacié. maxima en planta
baixa i de les separacions o llindars de propietat.i altres:edificis o sistemes.

b) La superficie en planta dels cossos sortints comptara en els segients
percentatges, a efectes de calcul de la superficie de sostre edificable:

tancats = 100%; oberts = 0%; semi-obérts o semi-tancats = 50%

c) La forma i dimensions de les volades haura de respectar les separacions
privades entre predis adjacents.

3. S’entén per "planol limit de volada" el planol vertical perpendicular a la fagana
que limita la volada de tot tipus:de cossos sortints en planta pis. Aquest planol
limit de volada se situa a una distancia de la mitgera igual a la longitud de
volada. Aquesta distancia pot ésser reduida o eliminada a través d'un
projecte de composicié volumetrica inclos en el projecte de sol-licitud d’obres,

que comprengui totes les fagcanes de la illa o del tram de carrer comprés entre
dues cantonades o xamfrans. La tramitacid.del projecte d’obres es realitzara
mitjangant notificacié individualy als. demés propietaris afectats, i amb
informacié publica mitjangant edictes. També es podra realitzar en el projecte
de reparcel-lacio, amb els mateixos requisits indicats anteriorment.

4. En tot el que no es preveu respecte de cossos sortints en les condicions
particulars de cada zona, ennl'ordenacié segons alineacié a vial regiran les
seglents normes generals:

a) La volada maxima, mesurada normalment al planol de fagana en qualsevol
dels seus punts;wno podra excedir en la décima part de I'amplada del vial.
Si a consequéncia d'aquesta regla resultés una volada superior a 1,50 m,
s'aplicara aquesta mesura com a maxima volada. Si I'edificacié dona front
de.vies 0 trams de vies de distinta amplada, per a cadascun dels cossos
sortints, la regla d'amplada sera la corresponent a la via o tram de via en
que recau, amb el limit maxim d'1,50 metres. La volada dels cossos
sortints no podra superar en cap punt I'amplada de la vorera. En els
xamfrans la volada maxima sera la corresponent al carrer de major
amplada.

b)" No es permeten els cossos sortints a I'espai lliure interior de l'illa.

c) La superficie de volada en plantes de cossos sortints tancats mai no sera
superior a la férmula de calcul S = 0,50 FxLxN (essent S = superficie en
m?t; F = longitud de fagana en metres lineals; L = longitud de volada
maxima en m i N = nombre de plantes pis). La seva composicié sera
flexible i solament vindra limitada pel "planol limit de volada", segons
regula l'apartat 3 d'aquest article, i per la volada maxima establerta en
I'apartat a).

5. En cap cas es podran tancar amb elements lleugers, desmuntables,
mampares de vidre, etc., els cossos sortints que s'hagin autoritzat com cossos
sortints oberts.

Article 90. Elements sortints

1. S6n elements sortints aquells elements constructius no habitables ni
ocupables i de caracter fix, que sobresurten de la linia de fagana, de la linia de
profunditat maxima edificable o de I'alineacié d'edificacié.

Es consideren com a tals elements els socols, pilars, rafecs, impostes,
motllures, gargoles, marquesines, para-sols i altres elements similars
justificables per llur exigéncia constructiva o funcional. No s'inclouen en
aquesta definicid els elements sortints de caracter no permanent, que es
regulen per condicions de construccio particulars, aixi com per les generals de
I'apartat 2, quan no siguin contradictories:

- Portades i aparadors: apartat 3.
- Marquesines i similars: apartat 4.
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- Anuncis i similars: apartat 5.

2. La volada dels elements sortints tindra iguals limitacions que la dels cossos

sortints, si bé s'admetran:
a) Els elements sortints en planta baixa, sempre que:

I.  Donin front d'un carrer de més de 10 m d'amplada.

II. No sobresurtin més d'una cinquantena part d'amplada del vial, sense
excedir mai de la décima part de I'amplada de la vorera ni de 0,25 m,
quan afectin menys de la cinquena part de la longitud de la fagana. Si
ocupen més d'aquesta cinquena part, només en podran sobresortir
15cm.

b) Els elements sortints que se situin de forma que cap dels seus punts no es
trobi a una algaria inferior als 3,00 metres per damunt de la rasant de la
vorera, i la seva volada no resulti superior en cap punt a I'amplada de la
vorera menys 0,60 metres, o per la distancia d'un metre a l'eix de les linies
dels fanals i troncs d'arbrat, amb un limit maxim de volada de 0,40 metres
quan siguin opacs i de 3 metres quan siguin translucids.

c) Els rafecs podran volar del planol de la fagcana fins un maxim de 0,30m en
carrers menors de 4 metres d'amplada, i un maxim de 0,40m per als
carrers de 4 a 20 metres. En els cossos sortints tancats —miradors o
tribunes- es permetra una volada de rafec de 0,30 metres, i en els altres
cossos sortints fins a la seva longitud de vol. Les impostes i motllures es
permetran fins un maxim de 0,15m de volada.

Es podran instal-lar veles, persianes i similars en carrers d'amplada major de
6m, i a una algaria minima de 2,50m sobre la vorera. Aixi mateix el seu relleu
vindra limitat per un maxim de 2 metres per 1/10 de I'amplada del carrer, per
0,60m menys que el relleu de la vorera, o per la distancia d'1 m“a l'eix.de.la
linia de fanals o troncs d'arbrat, existents o en projecte.

En tots els casos vindran limitades pel pla vertical a 45° quan parteixi la
mitgera, excepte document public que ho autoritzi per part del vei i‘inscrit al
Registre de la Propietat i, en cap cas, no seran permeses sobre plantes
d’habitatge. Especificament, les veles, tenderols i similars seran plegables o
enrotllables i les caixes que contenen els aparells'mecanics de recollida i on
es dipositen els elements armats s'hauran de situar a una algaria superior a
2,50m, i el seu relleu en carrers transitats_per.vianants no podra ser major
d'1,5 de la seva amplada.

Els anuncis, banderoles i similars mai no suposaran una limitacié del pas dels
vianants en les voreres que no deixin unaalgaria lliure de 2,50 m, a més de
separar-se 0,60 m del relleu de la vorera, i 1 m de la linia de fanals o arbrat.
En ambdés casos caldra adjuntar a la/sol-licitud de llicéncia un esquema
acotat i acolorit, per comprovar I'acompliment de les condicions de volada i
estetiques, en relacié al conjunt. Llurs dimensions maximes de volada seran:
d'1/10 de I'amplada del carreri 0,50 m com a maxim, amb dimensié paral-lela
a la fagana igual o menor a la meitat de la volada. La separacié entre els

Article 91.
1.

elements sera almenys del triple de llur.volada i llur algaria sera lliure. No
s’admeten volats des del balcé.

Patis de parcel-la

En els edificis d'habitatges, els dormitoris i estances interiors s'hauran de
ventilar i captar la llum; almenys, de celoberts i, en tot cas, complint el que
determinin les normes d'habitabilitat i sectorials. Les altres dependéncies i
peces auxiliars interiors i'les escales ho poden fer per mitja dels patis de
ventilacié. S’admetra la ventilacié i il-luminacié mitjangant mitjans técnics —
sense servir-se de“celoberts o de patis de ventilacio- per a dependéncies i
peces auxiliars, de.l'habitatge no destinades a dormitoris i estances, quan
s’assegurin les.condicions higiéniques i estiguin autoritzats per les Normes
estatals, autonomiques i/o municipals sobre la materia. Les cuines que tinguin
obertures . quan comuniquin amb celoberts o patis de ventilacié interiors als
quals també comuniquin escales, dormitoris, estances i altres dependéncies
similars, windran obligats a disposar d'un sistema técnic de ventilacio
independent dels patis, a fi d’evitar molésties derivades de fums, olors, etc.
Aixd no sera obligatori si aquests patis només ventilen cuines i sales de bany.
En tot cas es complira la normativa d’habitabilitat i les corresponents a les
instal-lacions eléctriques i de gas.

En I'ts d'oficines i comercial, les estances i els locals de treball podran
efectuar la seva ventilacid a través de patis de ventilacié. Aixi mateix, es
permetra la ventilacié o il-luminacié mitjangant elements técnics de provada
eficacia que assegurin condicions adequades d’higiene.

L’Us dels esmentats elements o mitjans técnics ha de ser regulat per
ordenances municipals de construccié i, en cas de no establir-se, sera
d’aplicacié la normativa general o sectorial que correspongui en cada cas.

Per a I'atorgament de la llicencia d'obres d'ampliacid, permeses en aquestes
Normes per addici6 de noves plantes pis sobre edificis ja construits, es
requerira que els patis de parcel-la corresponents a les noves plantes
annexionades que es regulen a continuacio tinguin les condicions minimes de
superficie i forma que els correspondra segons el nombre de plantes total, de
I'edifici existent més I'ampliacio.

En els edificis de nova planta, tot i que no sigui possible exhaurir el sostre
edificable maxim, els patis de parcel-la hauran de tenir com a minim les
dimensions exigides segons el nombre de plantes maxim possible en la
parcel-la.

Per a I'atorgament de la llicencia d'obres d'ampliacié permeses en aquestes
Normes per addicid6 de noves plantes pis sobre edificis ja construits es
requerira que els patis de parcel-la compleixin les condicions minimes de
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Article 92.

1.

a)

b)

superficie en les plantes annexionades, segons el nombre de plantes total, de
I'edifici existent més I'ampliacio.

Els patis de parcel-la es divideixen en els segients tipus: celoberts, patis de
ventilacié i xemeneies de ventilacio.

Celoberts

S’entendra per celobert I'espai no edificat situat dins del volum de I'edificacio
destinat a permetre la il-luminacio i ventilaci6 de les dependéncies de l'edifici o
crear a l'interior espais lliures privats amb jardineria.

El celobert es considera interior quan no s’obre a I'espai lliure o de vial. En cas
contrari, es denominara celobert mixt o exterior.

Les dimensions i superficies minimes obligatories dels celoberts interiors
vindran en funcié de l'algaria del pati. Les dimensions dels celoberts hauran de
permetre en el seu interior un cercle de diametre igual a una quarta part de
I'algaria total del pati, amb un minim de 3 metres. Aixi mateix, la distancia
minima entre qualsevol obertura i el parament oposat sera de 3 metres en el
cas de dormitoris i estances, i de 2 metres en la resta de peces. La seva
superficie minima es fixa en la seguient taula:

Algaria del pati Superficie minima
(nombre plantes pis) (S) (m?)

A WN =
—
N

El celobert exterior o mixt és aquell que es troba obert en alguna o.algunes de
les seves cares a l'espai lliure o al vial. Pel que fa a les dimensions, aquests
patis no hauran de complir les superficies minimes fixades per als/celoberts
interiors, perd en qualsevol cas hauran de guardar les distancies minimes
establertes entre parets laterals. Les parets dels celoberts' exteriors es
consideraran faganes a tots els efectes.

El celobert sera mancomunat quan pertanyi al velum edificable de dues o més
finques contiglies. Sera indispensable que’ la ditasmancomunitat de pati
s’estableixi per escriptura publica en el Registre.de la Propietat. Les normes
dels patis mancomunats seran les mateixes que regeixen per als interiors.

Els celoberts no comptaran en la superficie ni en el volum, a efectes de
comput de la superficie o volum de sostre edificable.

Les llums minimes entre murs del pati no es podran reduir per safareig ni
cossos sortints de cap génere.

d)

Article 93.

1.

a)

b)

d)

L'algaria del pati es mesurara en nombre.de plantes des del paviment de la
meés baixa que contingui habitatges:servits pel pati fins la cara superior del
sostre de la més elevada que l'envolti totalment o parcial.

Els celoberts es podran cobriramb claraboies sempre que entre les parets del
pati i la claraboia es deixi «un espai periféeric lliure sense tancament de cap
classe, amb una superficie de ventilacié minima igual a la del pati.

Patis de ventilacio

El pati de ventilacio és el. volum no edificat destinat a la ventilacié d'escales i
dependéncies que ‘no siguin dormitoris ni estances, aixi com dels locals de
treball destinats a usos d'oficines i comercos. Els patis de ventilacié podran ser
mancomunats; en.la forma indicada per als celoberts.

Les<dimensions i superficies minimes obligatories dels patis de ventilacié
vindran donades en funcié de l'algaria del pati. Les dimensions dels patis
hauran de/permetre inscriure en el seu interior un cercle de diametre minim
igual a'una setena part de l'algaria total de I'edifici, amb un minim de 2 metres i
amb una superficie minima fixada en la taula seguent:

Alcaria del pati Superficie minima
(nombre plantes pis) (S) (m?)

1 5

2 5

3 5

4 9

5 11

Els volums de patis de ventilacio interiors comptaran a efectes del comput de
la superficie o volum de sostre edificable i de l'ocupaci®6 maxima de la
parcel-la.

No es permetra reduir les llums minimes interiors amb cossos sortints de cap
génere.

L'algaria del pati es mesurara en nombre de plantes, des del paviment de la
meés baixa que contingui habitatges servits del pati fins la cara superior del
sostre de la més elevada que I'envolti totalment o parcial. El paviment del pati
es trobara a 1 metre del nivell del sol de la dependéncia a ventilar.

Els patis es podran cobrir amb claraboies, sempre que entre la part superior
de les parets del pati de ventilacié es deixi un espai periféric lliure sense cap
mena de tancament igual a la superficie del mateix pati.

Els patis de ventilacié podran ser exteriors en les mateixes condicions que els
celoberts.
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5. Les escales o nuclis d’accés vertical hauran d’estar ventilades de manera que,
si es desenvolupen a més d’'una planta, la planta baixa i I'lltima tinguin una
obertura de ventilacié no inferior a 1Tm2.

Article 94. Patiets de ventilacio

Soén el volum no edificat destinat a la ventilacié exclusiva de les peces tipus
cambra de bany, lavabo i/o altres serveis. Hauran de ser registrables, i de tal
forma que s'hi pugui inscriure en el seu interior un cercle d'un diametre minim de
0,70 metres.

Article 95. Xemeneies de ventilacio

L’Us d'aquests conductes de ventilacié forgada es permetra sempre que reuneixin
els requisits minims de les Normes tecnologiques de I'edificacio, per a la ventilacié
exclusiva de sales de bany.

Article 96. Alineacio de vial

Es la linia que assenyala el limit entre el vial —domini public o passatge particular
comu- i la zona de domini privat destinat a Us privatiu edificable, a partir del qual
s’haura d’aixecar I'edificacié en el seu front a la via publica o al passatge. En
aquest tipus d'ordenacio, aquesta alineaci6 coincideix amb la vialitat, excepte en
els casos de reculada permesos.

Article 97. Linia de fagana

La linia de fagana coincideix amb el tram de I'alineacié de vialitat pertanyent a
cada parcel-la. Les alineacions de vial i les alineacions que defineixen éls:llindars
dels sols destinats als sistemes tindran caracter de linia de facanas‘excepte en els
casos de reculada obligatoria en funcié de les subjeccions corresponents.

Article 98. Fagana minima

a) Es la dimensié minima de linies de fagana pertanyent a tina mateixa parcel-la,
exigible per a unes correctes condicions de I'edificacié en. relacié a accessos,
nombre d'habitatges, usos comercials, condicions higiéniques, etc. Quan la
parcel-la doni front a dos vials contigus, tot-formant cantonada o xamfra, sera
suficient que un qualsevol dels seus fronts compleixi aquesta condicié. En els
casos de sol-licitud d’habitatge bifamiliar 'sera d'aplicacio la fagana minima per
habitatge unifamiliar.

b) En els casos de parcel-les amb facanes /inferiors a la minima existents amb
anterioritat a I'aprovacio definitiva d'aguest POUM seran també edificables,
sempre que l'amplada admeti racionalment la construccié d'un edifici dins uns
parametres de normalitat de distribucié de I'habitatge A aquest efecte caldra

acreditar mitjancant certificacié del Registre de la Propietat la indicada
preexisténcia.

Article 99. Amplada de vial

1. Es la distancia més curta entre les dues alineacions d'un vial —definida des de
la linia d'edificacié i no«des de la voravia- per a cada tram de vial comprés
entre dues cantonades o xamfrans. Es pren com a parametre per a determinar
l'al¢aria reguladora i altres caracteristiques de I'edificacio.

2. Si les alineacions.de vialitat estan constituides per rectes o corbes paral-leles
la distancia de les quals entre dues cantonades o xamfrans és constant en tot
un tram de'vial, es prendra aquesta distancia com a amplada vial.

3. Si les_alineacions de vialitat no sén paral-leles o presenten eixamplament,
reculada o qualsevol altre tipus d’irregularitat, es prendra la minima amplada
en el tram considerat com a amplada del vial per a cada tram de carrer
comprés entre dues cantonades o xamfrans.

4, I'amplada de vial és la que resulta de la real afectacio a I'is public i, per tant,
incloses les voravies. Quan es tracti de parcel-les amb front a vials de nova
obertura, I'amplada de vial sera la que, en virtut del Pla i de la concrecid, si
consta en els plans derivats —o en el seu cas en el projecte d'urbanitzacio-, i
afecti realment I'Gs public o a un passatge d’Us col-lectiu, i a aquests efectes,
és el que se cedeix i urbanitza amb subjecci6 a les normes sobre execuci6 de
vials i passatges d’us col-lectiu. Només els vials o passatges col-lectius
efectivament urbanitzats o aquells per els quals s'asseguri la urbanitzacio
simultania a I'edificacié serviran de parametre regulador de les algaries dels
edificis o de les volades permeses.

Article 100. Algaria i nombre maxim de plantes. (Nou redactat segons la modificacio
puntual : nam. 25 permetre piscines damunt algada maxima a les claus 1, 2, 5, DOGC
8865 de 1.3.2023)

1. L'algaria reguladora maxima i el nombre limit de plantes es regulen en les
normes de cada zona, tot atenent I'amplada de vial, la qualificacié urbanistica
de la zona i la superficie de la illa. Cal respectar conjuntament I'algaria i el
nombre de plantes.

2. L'algaria reguladora maxima es mesurara verticalment en el pla exterior de la
fagana fins a la linia de naixement de la coberta o del pla superior del forjat
que suporta el terrat o la coberta plana.

3. Per damunt de I'algaria reguladora només es permetran:

a) La coberta definitiva de I'edifici, de pendent igual o inferior al 30%, la base
de la qual partira de I'aresta exterior superior de I'ultim forjat per la volada
de rafecs. L'espai inferior resultant sota coberta no sera habitable.
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b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrats o
coberta plana, amb una al¢ada total maxima de 0,60 m.

c) Les baranes de fagana anterior i posterior i les dels patis interiors que
s’aixequin directament sobre I'algaria reguladora maxima, la qual no podra
excedir d’1,50 metres.

d) Els elements de separacio entre terrats, situats directament sobre I'al¢aria
maxima, sense que puguin tenir més d'1,80 m d'algaria si sén opacs, ni
més de 2,50 m d'algaria si sén reixes o similars.

e) Els elements técnics de les instal-lacions.

f) Els acabats de fagana exclusivament decoratius o ornamentals.

g) Les piscines (a excepcié de les zones de la Sub-clau 1b Sub-zona:
Protecci6 especial de la Vila i Sub-clau 1d Sub-zona: Proteccid especial
del port, en les quals queden prohibides).

4. La determinacié del punt en que es mesurara l'algaria sera distinta per a
cadascun dels seglients suposits:

a) Edificis amb front a una sola via. Si la rasant del carrer, presa en la linia de
facana presenta una diferéncia de nivells menor de 0,60 m entre I'extrem
de la fagana de més alta cota i el seu centre I'algaria maxima es prendra en
el centre de la fagana, a partir de la rasant de la vorera en aquest punt. Si,
al contrari, aquesta diferéncia de nivells és major de 0,60 m, I'esmentada
alcaria es prendra a partir d'un nivell situat a 0,60 m per sota de la zona de
'extrem de la linia de fagana de major cota. Quan l'aplicacié d'aquesta
regla doni lloc al fet que en determinats punts de la facana la rasant de‘la
vorera es situi a més de 2,50 m, per davall d’aquell punt d'aplicaci6é de
I'algada reguladora la fagana es dividira en els trams necessaris per.tal que
aixd no ocorri. En cadascun dels trams necessaris, l'algcaria reguladora es
mesurara d'acord amb el cas exposat corresponent, tot considerant. a
aquests efectes cada tram com a fagana independent.

b) Edificis amb front a dues o més vies publiques formant. cantonada o
xamfra. L'alcaria es determinara com si es ftractés  de’ facanes
independents, segons correspongui a cada vial_i en ‘compliment de les
seglents prescripcions:

Si l'algaria de l'edificacio fos la mateixa en cada. front de vial, s'obtindra
d'acord amb el que es disposa en l'apartat precedent a), pero tot operant
amb el conjunt de les faganes desenvolupades:com si fos una de sola.

Si les alcaries reguladores fossin distintes; la major abastara els vials
adjacents de menor amplada-algaria mitjancant el perllongament recte de
la fondaria edificable.

Aixi mateix, haura de respectar dos criteris més per la seva construccio: la
separacio de 2 m a efectes de subjeccions de llum i vistes de la mitgera —
que aixi podra obrir obertures sobre la propia parcel-la enfront d'adjacent-, i
la mitgera tindra sempre tractament de facana.

c)

d)

e)

f)

9)

Edificis en solars amb front a dues o més vies que no formin ni cantonada
ni xamfra. Els edificis en solars amb front.a dues o més vies que no formin
ni cantonada ni xamfra i I'edificacio dels quals vingui separada de I'obra per
I'espai lliure interior d'illa<’es regularan com si es tractés d'edificis
independents.

Edificis en illes que no disposin o disposin parcialment d'espai lliure
interior. L'algaria reguladera es mesurara per I'amplada de vial al que doni
front cada edificacid,. Aquesta algaria s'aplicara fins a una fondaria
edificable determinada  pel lloc geometric dels punts equidistants de
I'alineacio objecte d'edificacio i de la del front oposat.

Edificis amb front a-places.

Les dimensions de les places no influiran en la determinacioé de les algaries
de l'edificacio amb front a aquelles, les quals es fixaran per la major de les
alcaries reguladores corresponents a les vies que formen placa o hi
aflueixen.

A efectes de determinacié de les algaries, no es tindran en compte aquells
carrers l'amplada dels quals sigui major que la dimensié minima de la
plaga.

Els creuament de vies i els xamfrans no tindran la consideracié de plaga.
L'Ajuntament de Cambrils podra redactar Plans de millora urbana o
ordenances complementaries a aquesta normativa que contemplin tots els
fronts d'edificacio de la plaga, amb la finalitat de determinar alcaries
inferiors a les resultants d'aplicar el criteri anterior si les particulars
condicions de la plaga referents a superficie, forma i caracteristiques de
I'edificacid, assolellament, composicié i altres finalitats analogues
aconsellessin la disminucio de I'edificacio.

Edificis amb front a parcs i equipaments. En els casos en que l'alineacio
d'edificacié no doni front del vial, perd si a sols destinats a parcs urbans i/o
equipaments, l'alcaria sera la menor de les corresponents als dos fronts de
la mateixa illa contigus al que es tracti.

Edificis amb front a sol destinat a altres sistemes. En els casos que
I'edificacid, a través de I'amplada del seu vial, doni front del sol pertanyent
a linies de ferrocarril, linies de transport d'energia, conduccions publiques o
altres que ocasionessin subjeccié de domini public l'al¢aria sera la que
correspongui a I'amplada del vial pertanyent a la calgada al qual doni front
I'edificacid, sense que les majors amplades, per existéncia d'aquell sol
public, ni d'altres vials en el front oposat, influeixin en el calcul de l'algaria
reguladora.

Les piscines situades en la planta coberta de I'edifici es situaran a una
distancia no menor de 4 metres de qualsevol fagana o paret mitgera, i el
coronament del seu vas d’aigua estara situat a una algada maxima d’1,5
metres sobre la cara superior del forjat de coberta.
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Article 101.

1.

b)

Article 102.

Paret mitjanera

Sense perjudici de les disposicions d'ordre civil, als efectes d'aquest POUM i a
efectes urbanistics, s'entén per "mitgera" la paret lateral de contigiitat entre
dues edificacions o parcel-les que s'eleva des del fonament a la coberta, fins i
tot quant la seva continuitat pugui restar interrompuda per celoberts i patis de
ventilacié, i té caracter mancomunat en relacié a la utilitzacié per algun motiu
entre dues construccions o propietats. En cas que la utilitzacié de la paret sigui
de tancament entre dues parcel-les, aquest no pot tenir una algada superior
d’1,80 metres des del sol i sense perjudici del que s'estableix a I'article 113 i la
disposicié addicional segona d'aquestes Normes, llevat de disposicions
especifiques Aquest parametre sera també aplicable, com a disposicid
genérica i no especifica, si en comptes de paret es tracta de tanca amb arbres
o altres elements. Als efectes d'aquest POUM, s'entén que el bruc no és un
element vegetal siné matéria opaca.

Les mitjaneres que resultin al descobert amb caracter permanent —per diferent
alcaria o altra causa- s'acabaran amb materials de fagana, murals artistics que
siguin coherents amb el paisatge urba o seran retirades a una distancia que
permeti 'aparicio d'obertures com si es tractés d'una fagcana amb possibilitats
de tenir vistes al predi vei segons la legislacio civil.

Si la mitjanera que resulti de l'edificacié de dues parcel-les contiglies no€s
perpendicular a la linia de fagana, només es podran edificar les parcel:les
quan l'angle format per la mitjanera amb la perpendicular a la facana en el
punt de la seva intersecci6 sigui inferior a 25°. Altrament, les parcel-les es
regularitzaran amb els criteris inspirats en aquest article, o es tramitara un
expedient de regularitzacié de finques dins I'ambit administratiu o.dins un
procediment de jurisdiccid civil entre els veins.

llla urbana

S'anomena "illa" la superficie regular del sol delimitada per.les alineacions de
vialitat o altres espais publics o linies de fagana contigiies, i.que poden contenir
qualificacions i zonificacions i dominis de sl diversos.

Article 103. Fondaria edificable (Nou redactat segons”modificacio puntual nam. 1 -
Correcci6 d’errades materials 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007)
1. S'entendra per fondaria edificable a distancia-a la linia de facana que limita

per la part posterior I'edificacié. La linia limit resultant sera paral-lela a la linia
de fagana a la via publica.

En els casos d'illes irregulars i amb encreuaments aguts o de parcel-lacié no
ortogonal la linia limit de la profunditat edificable podra situar-se de forma no
paral-lela a la linia de fagana, sempre que no resulti major superficie edificable

a)

b)

d)

en planta baixa o en plantes pisos. En aquests casos, en la sol-licitud de
licéncia s'hauran de realitzar projectes complementaris referits a la illa
afectada per tal de determinar I'alineacié de I'espai lliure interior de la illa, si no
vingués definida per aquest POUM.

La fondaria edificable de cada parcel-la no podra ésser sobrepassada per cap
dels elements sortints de ['edifici.

Quan una parcel-la‘tingui'una fondaria que travessi les dues alineacions del
pati de lilla sense arribar a la facana oposada, la part d'aquesta que estigui
situada més enlla'de la segona alineacié no sera edificable per damunt de la
planta baixa:

Les separacionsuentre faganes dels espais lliures interiors de la illa s'han
regulat:tot mantenint el criteri de conservar relacié amb I'algada de I'edificacio,
per tal d’assegurar I'assolellament de les estances i habitatges amb front a
I'espai lliure, i es defineixen en les normes corresponents de cada zona.

Per a les zones de desenvolupament en planejament derivat que s'acullin a
l'ordenacié per alineacio de vial regiran els parametres de fondaria edificable
segulent:

- L'espai lliure interior d’illa haura de contenir un cercle inscriptible amb el
diametre minim de conformitat amb el quadre segtient:

Nombre limit de plantes Diametre minim

Fins a PB+2 6m
PB+3/ PB+4 12m
Més de PB+4 20m

Si resultés alguna parcel-la amb la fondaria edificable inferior a la minima
permesa, aquesta dimensio constitueix la fondaria minima edificable, sempre
que a la vegada permeti d'inscriure una circumferéncia de 10m de diametre
entre faganes interiors. Quan, per raons de les dimensions de la illa no sigui
possible complir aquesta ultima condicié, les parcel-les en les quals succeeixi
aixd seran totalment edificables, sense perjudici d'haver de complir amb la
normativa respecte a vistes i llums.

La fondaria edificable d'una parcel-la no vindra modificada per I'existéncia de
passatges, ni per llur inclusié en I'espai lliure interior de la illa del sol destinat a
jardi, parc, dotacions, equipaments o sOls lliures privats protegits. Si es volen
efectuar obertures en les mitjaneres a aquest espai, quan estigui destinat a
jardi o parcs caldra que es reculi segons la modalitat d) de reculada, una
franja minima de 2 metres.

En aquest cas, el calcul de la fondaria edificable es realitzara igualment en la
forma establerta per les Normes de cada zona, com si aquestes parcel-les
fossin edificables per a usos privats.
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En el cas que es tracti d'espais lliures o parcs i jardins urbans que donin a dos
fronts de via publica com a minim la fondaria edificable es calculara tot
excloent-los i obligant aquests espais a un tractament de facana de les
alineacions i mitjaneres.

Els passatges i carrers o corriols de penetracié en l'espai lliure interior de la illa
es podran edificar a una algaria maxima de 7,00m, en PB+1P pis com a
maxim, tot retirant I'edificacié de I'alineacié del passatge la distancia del jardi o
pati existent, si n'hi hagués.

La fondaria edificable maxima sera de 12m, sempre que no sobrepassi la
meitat de la distancia entre l'alineacié d'edificacié del passatge i I'alineacio
interior de la illa.

Les parcel-les emplagades en els encreuaments del passatge amb alineacions
de vial de la illa se subjectaran a les condicions del passatge quan estiguin
expressament reglamentades. Quan no ho estiguin, hi haura una separacié de
3 m entre les edificacions del passatge i alienacid interior de la illa.

Article 104.  Espai lliure interior de lailla

1.

S'entén per espai lliure interior de la illa aquell espai lliure d'edificacié que
resulta de I'aplicacié del parametre regulador de la fondaria edificable.

Excepcionalment, quan es prevegi de forma expressa en la regulacié de la
zona o subzona, I'espai lliure interior de la illa podra resultar edificable en
planta baixa, tot complint les condicions dels punts seglents i sense
sobrepassar en cap cas l'algaria maxima de coronacié de 4,5 m. En aquests
casos, la coberta d'aquesta planta baixa podra ser utilitzada com a terrassa
dels pisos o plantes superiors a la planta baixa, sempre que respectin les
lluernes, patis o xemeneies de ventilacié de la planta baixa.

En els casos de desnivell entre les facanes oposades de la illa caldra complir
que l'edificacié en I'espai lliure no sobrepassi el pla reglat ideal, tracat a 45°
des del limit de la fondaria edificable de la parcel-la oposada a l'algada del
sostre de la planta baixa. Tampoc no sobrepassara el pla tragat en la mateixa
forma, des del limit de la fondaria edificable de les parcel-les corresponents
als altres fronts de la illa.

Article 105. Reculades de I'edificacio

1.

A efectes de reculada de I'edificacio de l'alineacié de vialitat es consideren els
seglents tipus:

a) Reculada en tot el front d'alineacié de la illa.

b) Reculada parcial del front d'alineacid en la totalitat de les plantes de
I'edifici.

c) Reculada de plantes pisos.

d) Reculada de mitjaneres a parcurba, jardi o espai lliure.

2. Modalitat a). Es condicié per realitzar aquest tipus de reculada que es destini a

I'eixamplament del carrer per a espai vial 0, de transit de vianants i que se
cedeixi gratuitament el sol a I'Ajuntament. L'amplada de la nova via aixi
formada servira de conjunt per tal. d'obtenir la nova algaria maxima. La
fondaria edificable sera la resultant de restar-li la dimensidé de la reculada
realitzada.

Sera obligatoria la redacciénd'un projecte, complementari al de la sol-licitud
d’obres, que fixi la reculadasi la compensacié en algaria reguladora. En el cas
que I'esmentat projecte.complementari afecti a tercers se'n donara audiéncia i
s’obrira un tramit.d’informacié publica amb edictes, pel cas que la volumetria
no es fixi en.el projecte de reparcel-lacié i s'apliqui directament en la sol-licitud
de llicéncia, per no ser necessaria la tramitacié d'aquell. La nova amplada del
vial sera irrellevant,per determinar l'algaria dels altres trams de carrer i en el
frontroposat a la reculada, que es regularan d'acord amb I'amplada del vial
anterior a l'eixamplament.

Modalitatb). Aquesta segona modalitat, haura de reunir els seglients requisits:

- Que la reculada s'estengui almenys en una longitud de 10m.
- Que s’inicii a més de 3,60m de cada mitjanera.

Aquesta modalitat b) no dona lloc a la cessi6 de I'espai reculat, ni a augments
d'algaria ni a compensacio de volums.

Modalitat c). La tercera modalitat comprén les reculades en plantes pis sense
reculada en planta baixa i haura de reunir els seguents requisits:

- Que la reculada s'estengui almenys en una longitud de 10 m.

- Que la reculada s'inicii a més de 3,60 m de cada mitjanera.

- Que la separacid entre paraments oposats de fagana compleixi les
dimensions minimes establertes per als celoberts mixts.

Aquesta modalitat ¢c) no déna lloc a augments d'algaria ni compensacié de
volums.

Modalitat d). Aquesta modalitat de reculada permet de convertir en linia de
fagana la mitjanera a parc-jardi o espai lliure segons les seglients condicions:

- La reculada es produira en tota la longitud a l'algaria de la mitjanera de
parcel-la que doni front dels esmentats espais.

- L'espai reculat sera com a minim de 3 m i en cap cas no donara lloc a
compensacié de volum.

- Es prohibeixen tot tipus de cossos i elements sortints a I'espai reculat,
excepte els oberts a 0,80 m com a maxim de volada, que es podra
privatitzar amb una tanca d'algaria maxima d'1,80 m.

6. En matéria de reculades, a més de les regles anteriors regeixen les seguents:
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a) En planta baixa es permeten faganes porticades formant porxades, d’'us
general, sempre que la llum de pas entre pilars i fagana reculada, en tota
I'extensié de la reculada, sigui com a minim d'1,80 m i l'algaria lliure
minima en les porxades sigui de 3,60 m.

b) Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos de
tractament com a fagana de les mitjaneres que quedin al descobert,
excepte que aquestes s'hagin reculat per la seva banda. S'entendra que
aquest condicionament és inclds en I'atorgament de llicéncia d'edificacio.
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2. PARAMETRES DE LES ZONES | SUBZONES EN SOL URBA (clau 1)

C.- Profunditat edificable

Article 163. Edificaci6 segons alineacié de vial (Nou redactat segons les

modificacions puntals: nam.; 1 - Correccié d’errades materials 2007, DOGC 4996 de
26/10/2007; nam. 3 — Correccié d’errades juliol 2008, DOGC 5330 de 3/3/2009; num. 4 —
Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012; nim. 21 “Ambit del PA-6 El Pinaret,” DOGC 8622
de 9/03/2022)

La seglient zona i subzones en soOl urba s’ordenen amb edificacié segons
alineacio de vial :

1. Zona de Casc Antic
Subzona 1a. Casc antic
Subzona 1b. Proteccié especial de la Vila
Subzona 1c. Protecci6 del Barri de la Platja
Subzona 1d. Proteccié especial del Port
Subzona 1e. Proteccié especial Habitatges dels Pescadors
Subzona 1f

En la subzona 1f, en tot alld que no sigui regulat expressament, es compliran les
determinacions de la Modificacié puntual del PGOU — Unitats d’actuaci6é 8 i 9. AD
24/7/1996.

A.- Condicions de parcel-la

Profunditat
edificable
1. Zona de Casc Antic
Subzona 1a 20,00 m | (1)
Subzona 1b 14,00 m
Subzona 1c 20,00 m
Subzona 1d 20,00 m
Subzona 1e 14,00 m
Subzona 1f -

(1) En les zones de Casc Antic (clau 1) I'ocupacié maxima en planta baixa és del
100%, sempre i“quan,aquesta no es destini a habitatge. En cas que la planta
baixa es-destini a habitatge s’aplicaran aquestes profunditats edificables.

D.-.Algcada maxima

Sera.en funcio de I'amplada del vial a que doni front cada parcel-la:

Superficie  Fagana _Profunditat

minima  minima minima

1. Zona de Casc Antic

Subzona 1a 80m?  4,000m
Subzona 1b 80 m2< 4,000m
Subzona 1c 80m? 4,00m
Subzona 1d 80.m?  4,00m
Subzona 1e 80m? 4,00m
Subzona 1f - -

B.- Ocupacié maxima

Ocupacio
maxima
1. Zona de Casc Antic
Subzona 1a 100%| (1)
Subzona 1b 100%
Subzona 1c 100%
Subzona 1d 100%
Subzona 1e 100%
Subzona 1f 100%

Amplada del vial Algcada  Nombre de
maxima plantes

1. Zona de Casc Antic
Subzona 1a menys de 8m 13,40 m PB+3
de 8m a menys de 11m 16,65 m PB+4
de 11m a menys de 20m 19,70 m PB+5
de 20m i més 22,85 m PB+6
Subzona 1b a tots els carrers 13,40 m PB+3
Subzona 1c menys de 8m 13,40 m PB+3
de 8mimés 16,55 m PB+4
Subzona 1d a tots els carrers 13,40m + PB+3 +
3,15 atic atic|
Subzona 1e menys de 12m 10,25 m PB+2
de 12m i més 13,40 m PB+3
Subzona 1f a tots els carrers 19,70 m PB+5

(2) En la Subzona 1c, la 42 planta pis es separara 3m de I'alineacié del carrer.

(3) En la Subzona 1d, la planta atic es separara 4m de la linia de fagana en tots
els carrers paral-lels a la linia de costa i en tots els carrers perpendiculars a la
linia de costa que tinguin una amplada superior a 9m.

(4) En la Subzona 1f, els edificis amb fagana al c/Foix tindran una algada maxima
de 13,40m i PB+3 amb una profunditat de 4m a partir de I'alineacié del c/Foix. Els
seglients 4m tindran una algada de 16,55m i PB+4, i a partir d’'una fondaria de 8m
mesurats perpendicularment al c/Foix I'algada sera de 19,70m en PB+5.

AJUNTAMENT DE CAMBRILS. Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal — Refosa 2023

QUADERN DE RESUM. Zona de casc antic (clau 1) p.12

@)

“4)



3. REGULACIO DE LA ZONA DE CASC ANTIC (clau 1) Els seguents 4m tindran una algada de 16,55m i PB+4, i a partir d'una fondaria de

8m mesurats perpendicularment al ¢/Foix I'algcada sera de 19,70m en PB+5.

Article 166.  Definici6 de I'ordenacio 2. L'algada lliure minima de les plantes. pisinossera inferior als 2,70m i la planta
baixa de 3,50m. L'algada minima entre plantes de paviment a paviment sera
de 3,00m i entre el nivell del paviment de planta baixa i planta primera 3,80m.
Pel que fa a les zones.de proteccid l'algada prevista podra ésser objecte
Es defineixen 5 sub-zones: d'ajusts mitjangant plans'especials.

Si la planta baixa es dedica a Us exclusiu d’habitatges en els espais destinats
a aquest Us el_paviment de la planta baixa es podra situar a una algada
maxima, respectewal ‘nivell de la vorera d’'un metre per sobre d'aquesta,
mantenint_ sempre una algada lliure minima de 2,70m. Aquesta condicié d’'us
exclusiud’habitatge ‘es fara constar obligatoriament a la inscripcio registral de
la declaraci6 d’'obra nova, que s’haurd de presentar obligatdoriament a
I’Ajuntament per la tramitacié definitiva.

La zona del Casc Antic comprén el sector de sol urba corresponent al
desenvolupament historic de les poblacions de la vila i el barri maritim.

1a.  Sub-zona: casc antic

1b.  Sub-zona: proteccié especial de la vila

1c.  Sub-zona: proteccio del barri de la platja

1d.  Sub-zona: proteccié especial del port

1e Sub-zona: Proteccié Especial Habitatges dels Pescadors
1f. Subzona 1f

Article 167.  Tipus d’ordenacié 3./Lafondaria edificable sera la seguent:
) . , . e s . . . Subzona 1a, 1ci 1d: 20m.
Es fixa com a tipus d'ordenacié el de l'edificacid6 segons lalineacié a vial, Subzona 1b i 1e: 14m.

determinant illes tancades, regulada pels articles 83 a 105 d’aquestes Normes, i

els hi son d'aplicacio els parametres fixats a I'article 163. La planta baixa es pot edificar en la seva totalitat sempre que no es destini a

habitatge. En aquest ultim suposit s'aplicaran les fondaries de l'apartat

. - e .. anterior.
Article 168. Condicions d’edificacié generals (Nou redactat segons les modificacions

puntuals : num. 4 Dossier 21, DOGC 6060 de 6.02.2012; num. 8 Superficie util io d'illa- 2 o i ; PETE
habitatge minima, DOGC 6470 de 01.10.2013; nim. 25 permetre piscines damiint 4. Patis d'illa: Els planols del Pla general defineixen en algunes illes el pati d’illa.

alcada méxima a les claus 1,2,5, DOGC 8865 de 1.3.2023) L'alineacié d'aquest pati sera la fondaria maxima edificable a partir de la
primera planta.
1. L'algaria maxima dels edificis sera en funcié de I'ample del vial al que doni

front cada parcel-la, seguint el segiient escalonat: 5. El carrer situat entre el Parc del Pescador i el barri de la Platja tindra a tots els

efectes urbanistics la consideracié de 15m d'amplada. En planta baixa es

Subzona _Amplaria (en m) Algaria (en m) Nombre plantes construira un porxo d'ds i domini public de 3m d'amplada i pilars cada 3 o
1a Menys de 8 m 13,40 m PB+3PP 3,50m, que s'incorporara a la vorera i es cedira a 'Ajuntament.
De8mamenysde 11m 16,65 m PB +4 PP
De 11 mamenysde20 19,70m PB +5 PP 6. Els cossos sortints tancats no seran permesos i els sortints oberts tindran les
De 20 m i més 22,85 m PB + 6 PP seglients caracteristiques:
1b A tots els carrers 13,40 m PB +.3 PP . L. L
1o Menys de 8 m 13.40 m PB+ 3PP a) Sortint maxim: 10% de I'ample del carrer fins als 0,80m de volada maxima.
De 8 m i més 16,55 m PB + 4 PP En cap cas podran sobresortir més de la vorada del carrer.
La 4a planta pis se separara b) Separacions a veins: 0,70 m.
3'm de l'alineacio6 del carrer c) Algcada minima sobre la rasant del carrer: 3,50m. A les zones 1b i 1d es
1d A tots els carrers 13,40m + PB + 3 PP + 3,15 atic separat mantindran els cossos sortints situats a menys algada en els edificis antics.
3,15 atic 4 m linia fagana Aquests cossos es podran reconstruir, segons les seves caracteristiques
Te Menys de 12 m 1025 m PB +2PP originals, en obres de rehabilitacié o substitucio.
De 12 mimés 18.40 m PB+3PP d) La longitud maxima d'ocupacio per planta sera del 75% de la longitud de

1f 19,70 m PB + 5 PP )

fagana de I'esmentada planta.

X o L e) No s'autoritzen cossos volats per darrera de la linia posterior de fondaria
(*) En la Subzona 1f, els edificis,amb fagana al c/Foix tindran una algada maxima maxima edificable.

de 13,40m i PB+3 amb una profunditat de 4m a partir de I'alineacié del c/Foix.
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10.

b)

c)

f) Les baranes estaran formades per elements lleugers de ferro, vidre, etc.
No s’autoritzen ampits i baranes d’obra massissa, formigo, etc.

Parcel-la minima: Les parcel-les tindran una superficie minima de 80m? per
ser edificables, excepte en la Subzona 1f que sera una illa completa.

Fagana minima: Per ser edificable una parcel-la haura de tenir una fagana a
vial com a minim de 4m.

Construccions sobre l'algada maxima: Només s'autoritzen per damunt de
I'algada reguladora maxima o de la planta més alta permesa els seglients
cossos d'edificacio:

- Xemeneies.

- Conductes de ventilacio.

- Caixes d’ ascensors amb les dimensions i algades maximes previstes com
a minimes al Reglament d’ aparells elevadors. La cambra d’ascensors
anira separada 4m de la linia de fagana.

- Caixes d’escales.

- Superficie maxima per escala comunitaria: 15m?2.

- Algada maxima: 3,50m.

- Separacio de la linia de fagana: 4m.

- Antenes de radio i televisio.

- Panells solars.

- No s'admeten cap altre tipus d’instal-lacié ni construccions.

- No s'admeten les escales privades de comunicacié dels habitatges situats
a I'tltima planta amb la coberta de I'edifici.

- Les piscines, segons s’indica a l'article 100.3.g (excepte en les sub-claus
1b Sub-zona: Proteccié especial de la Vila i 1d Sub-zona: Proteccio
especial del Port).

La superficie util minima per habitatges nous o provinents d'una gran
rehabilitaci6 no podra ser inferior a la superficie que determini el decret d’
habitabilitat vigent. En el comput d’aquesta superficie, no s’inclouran els
elements exteriors, terrasses, balcons, porxos ni les superficies no habitables.

Els habitatges existents a I'entrada en vigori.d’aquestes normes i que no
disposen de dita superficie minima es consideraran disconformes. En aquests
habitatges s’admetra la realitzacié d’obres desreforma sempre i quan no
comportin reduccié de superficie Util. Aixi mateix sera autoritzable la seva
ampliacié encara que per raons/degudament justificades no s’assoleixi el
minim fixat en el punt anterior.

El nombre d'habitatges que‘es podrasconstruir en un determinat solar o que
podra resultar d'una rehabilitacié major o d'una ampliacié de I'edifici sera, com
a maxim, el resultat —per defecte- de dividir per 90 m? construits el sostre total
edificable que es pugui adregaral'us d'habitatge.

11.

12.

No s’autoritza la col-locacié de calderes, calentadors i antenes parabodliques,
en galeries o cambres que ventilin per les faganes a carrers dels edificis. Tan
sols s’autoritza la col-locacié d’equips:d’aires condicionats individuals en la
fagana al carrer i sempre darrera les baranes dels balcons.

En el c/Consolat de Mar 14 16.i en el c/Rovira 13 els edificis estan afectats
per I'execucié de la xarxa viaria. Per aquest motiu en el seu moment caldra
preveure la tramitacié d'unPla _de millora urbana o la delimitacié d’'un poligon
d’actuacié urbanistica, que fixi el sistema d'actuacié i la seva modalitat.
Malgrat aixd, en cas que existeixi mutu acord entre les parts, sera possible
procedir a la seva.obertura mitjangant la disposicié d’'un porxo de connexié en
planta baixa.que s’haura de cedir obligatoriament i que sera de domini public.
En aquest darrer cas, el mutu acord incloura un estudi volumetric o altre
document  apropiat-on es concretin les condicions del porxo i de Il'edifici a
construir:

Article 169. Ordenanca de protecci6o. Definicio de materials i elements

1.

3.

arquitectonics de cobertes i faganes. Condicions d’us. (Nou
redactat segons la modificacié puntual : num. 24, Regulacié de I'is urbanistic dels
locals de prostitucio, DOGC 8148 de 5/06/2020).

Cossos volats: Només es permetran balcons oberts per 3 cares. Les baranes
estaran formades per elements lleugers de ferro, vidre, etc. No s’autoritzen
ampits i baranes d’obra massissa, formigo, etc.

Cobertes:

2.1. Sub-zones 1ai 1c. Les cobertes podran ser inclinades de teula amb una
pendent maxima del 30% i un rafec minim de 0,30m, o a la catalana. No
s'admeten altres tipus de coberta.

2.2. Sub-zones 1b i 1e. Seran de teula arab vermella, ocuparan com a minim
el 50% de la superficie construida i sempre les franges paral-leles a la
fagana de 4m d'ample. Tindran un rafec de 0,50m i una pendent maxima
del 30%.

2.3. Sub-zona 1d. La coberta sera de teula arab vermella i tindra una
barbacana minima de 0,50m de vol situada al sostre de la planta tercera.
Des de l'extrem de la barbacana sortira I'envolvent de la coberta que
incorporara en el seu interior la 4a planta, que anira separada de la linia
de fagana 4m. La coberta tindra una pendent maxima d'un 40% i en cap
punt tindra una algada superior a 2m. A partir d'aquesta algada la coberta
haura de canviar el sentit de la pendent. Es podra destinar a terrassa
descoberta una franja paral-lela a la linia de fagana de la 42 planta que
tindra una amplada maxima de 3m.

Materials:

Sub-zones 1a, 1b, 1ci 1d:
- Facganes: Estucs i arrebossats pintats, sempre amb colors blancs i ocres i
acabats de pedra calcaria, en cap cas polida. No es permeten aplacats de
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pedra polida, marbres, granets ni aplacats ceramics. No es permeten Estan prohibides les activitats recreatives de prostitucié quan alguna part de

acabats de fagana amb granulats petris o altres tipus d'estucats no immoble o conjunt immobiliari estigui destinat a Us residencial. L’activitat
tradicionals. recreativa de prostitucié tan sols es podra situar a una distancia de 200 metres de
- Fusteria: Sera de fusta natural envernissada o pintada, PVC o alumini lacat qualsevol edifici de vivendes.

de colors: blanc, marré fosc, i verd fosc,. La resta de colors o materials no
estan autoritzats.

Sub-zona 1e: La fagana sera d'obra vista color vermell.

4. Llicéncies d'obres, a les zones 1c, 1d i 1e. Per tractar-se d'una zona de
protecci6 I'Ajuntament es reserva l'acceptaci6 de les condicions
arquitectoniques i formals del projecte, podent denegar la concessié de
licencies a les obres que a judici de I'Ajuntament no responguin a
I'arquitectura tradicional del pais.

5. Plans de Millora Urbana. Aquestes normes seran d'aplicacié fins la redaccié
dels corresponents Plans de millora urbana a cada una de les zones. Es déna
per incorporat a aquesta normativa el Pla especial de millora urbana del
Centre historic, aprovat definitivament per la Comissié d'Urbanisme de
Tarragona en data 2/10/96 i amb una Modificacié puntual aprovada en data
11/11/98. Sera d'aplicacio en tots els seus aspectes i defineix les tipologies
arquitectoniques de les faganes que seran d'obligat compliment, excepte en la
fusteria de fagana que sera la definida en aquestes normes.

6. Condicions d'Us. S'admeten els seguents usos:

- Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, a tota la zona, excepte a la sub-zona 1:e.
de proteccié especial dels habitatges dels pescadors en la que només
s'autoritza I'habitatge unifamiliar entre mitgeres, per mantenir la tipologia
unitaria existent.

- Hoteler.

- Residéncia especial.

- Comercial.

- Magatzems, en la subzona 1f.

- Oficines.

- Restauracié.

- Educatiu.

- Sanitari-assistencial.

- Socio-cultural.

- Recreatiu.

- Esportius, en la subzona 1f.

- Activitats i Industrial 12 categoria i situacio 22.

- Estacionament i aparcament, en la‘'subzona 1.

- Public administratiu.

- Bars musicals, excepte en la_subzona 1f.

- Espectacles i locals de reunio, enla subzona 1f.

No s’admetran cap altre tipus d’s.no relacionat en la llista precedent.
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4. PREVISIO DE PLACES DE GARATGE EN ELS EDIFICIS

Article 276. Previsié de garatge als edificis. (Nou redactat segons les modificacions

1.

puntuals nam. 1 - Correccié d’errades materials 2007, DOGC 4996 de 26/10/2007; i
la num. 4 Dossier 21, DOGC 6060 de 6/02/2012).

Els habitatges de nova planta, llevat de les excepcions i prescripcions més
estrictes que constin en aquestes Normes, s'hauran de projectar per tal que
comptin amb una plaga d’aparcament a l'interior de I'edifici o en terrenys
edificables del mateix solar, a raé d'un minim de 20 m? per plaga, incloses les
rampes d’accés, arees de maniobra, illetes i voravies, i excloses les
instal-lacions de serveis. Tanmateix, cada habitatge haura de comptar, com a
minim, amb una plaga d’aparcament per a bicicletes.

Les edificacions existents amb anterioritat a I'aprovacié definitiva de la revisio i
adaptacio6 del Pla general no entraran al comput de la previsié de places de
I'edifici, i només hauran de justificar I'aparcament de l'edificacio addicionada.

El que disposen aquestes Normes sobre previsions minimes de places de
garatge és aplicable als edificis de nova planta, als edificis objecte de
remodelacié integral i als edificis que siguin objecte d’ampliacié del volum
edificat. En aquest darrer cas, la previsié sera la corresponent a I'ampliacio.
En els casos en que no existeixi fisicament la planta soterrani de I'edificacié o
la possibilitat material d’executar en el solar les reserves d’aparcaments, la
reserva es podra fer efectiva en aparcaments publics de nova construccié.a
portar o gestionar pel propi Ajuntament tal com s’estableixi per una futura
ordenanca complementaria, o bé es podran fer efectives en edificis de I'entorn
en una distancia maxima de 300 metres, sempre i quan aquestes places
siguin d’escreix a les places necessaries que requereixi el propi.edifici.en
aplicacié de la normativa del POUM i, en aquest ultim cas, es vinculin com
annex inseparable a una entitat concreta de I'edifici, fent constar tal condicio al
Registre de la propietat.

El nombre minim de places de garatge per a I'aparcament d’automobils,
motocicletes i bicicletes que s'hauran de preveure son lesisegients:

2.1.  Edificis d'habitatges:

2.1.1. En sol urba, una plaga i mitja d’aparcament. per automobils, mitja plaga
per a 'aparcament de motocicletes i una plaga i mitja d’aparcament per
a bicicletes, per cada cent metres quadrats construits d’habitatge,
sempre que l'edifici tingui més de dos'habitatges.

Els habitatges de menys de noranta metres quadrats disposaran,
almenys, d'una plaga“d’aparcament per automobils i d’'una plaga
d’aparcament per a'bicicletes per a cada habitatge.

2.1.2. En sol urbanitzable objecte d'un Pla parcial i al sol urba objecte d'un Pla
de millora urbana, les reserves .per aparcament d’automobils,
motocicletes i bicicletes, «seran les que fixin aquests instruments
d'ordenacid, amb els Jdimits. minims que estableix I'article 275.2
d’aquestes Normes urbanistiques.

2.2. En edificis publics o.privats amb oficines, despatxos, bancs o similars es
reservaran una plaga,. d’aparcament per automobils, una plaga
d’aparcament {per a motocicletes i dues places d’aparcament per a
bicicletes, per cada cent metres quadrats de superficie construida sobre
rasant, dedicada a oficines, despatxos i activitats terciaries.

2.3. En edificis amb. locals comercials i grans magatzems: Quan la superficie
amb. destitcomercial excedeixi de quatre-cents metres quadrats —en un
unic local o en un conjunt de locals comercials agrupats segons queden
definits a l'article 200- I'edifici haura de comptar amb quatre places
d’aparcament d’automobils, una placa per a 'aparcament de motocicletes
indues per a 'aparcament de bicicletes, per cada cent metres quadrats de
local, sempre referits a la superficie construida del mateix.

Aquestes places romandran obertes obligatdriament al public amb I'horari
comercial establert. La condici6 anterior s’entén com obligatoria,
independentment de les divisions, agrupacions o segregacions que es
puguin plantejar en el disseny del local comercial a obrir. En tot cas,
seran d’aplicacié els minims establerts a les lleis sectorials, si sén
superiors als establerts en aquesta regulacio.

2.4. En industries, magatzems i, en general, locals destinats a Us industrial:
una plaga d’aparcament per automobils, dues per bicicletes i una per
motocicletes, per cada local de superficie superior a cent metres
quadrats, amb el minim d'una plaga per automobils, dues per bicicletes i
una per motocicletes, per cada cent metres quadrats de superficie
construida.

2.5. En hotels, residéncies i similars: dues places d'aparcament d’automobils,
dues d’aparcament de motocicletes i quatre per a I'aparcament de
bicicletes, per cada cinc habitacions dobles i I'equivalent en senzilles. Els
establiments hotelers i similars de més de setanta-cinc habitacions
hauran de disposar de dues places d’aparcament per automobils, dues
places per a motocicletes i dues places per a bicicletes, per cada tres
cambres d’hotel dobles i I'equivalent en senzilles.

2.6. En cliniques, sanatoris i hospitals: dues places d’aparcament per
automobils, una plaga per a motocicletes i dues places per a bicicletes
per cada sis llits.
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3. El que disposen els apartats anteriors sobre previsions minimes de places de
garatge per a I'aparcament d’automobils, motocicletes i bicicletes és aplicable
també als edificis que siguin objecte d'ampliacié del seu volum edificat. La
previsio sera la corresponent a I'ampliacié. També s'aplicaran les regles sobre
aquestes previsions en els casos de modificacié d'edificacions o instal-lacions
que comportin un canvi d'Us.

4. Concreci6 de I'exigéncia d’aparcaments per zones i tipus d’edifici
a) Regles generals aplicables a totes les zones:

- No sera obligatoria I'exigencia d’aparcaments en els segiients casos:
- Solars amb front a carrers de menys de 6 metres.
- Solars amb facana inferior a 10 metres.

b) Dificultats capa freatica: Quan per dificultats técniques derivades de la
capa freatica no es pugui aprofundir més, la cara inferior del forjat de
planta baixa podra situar-se fins un metre d’altura respecte de l'origen de
l'algada reguladora, com a maxim, quedant incrementada aquesta en un
metre. El volum del soterrani situat per damunt de la rasant no computara
a efectes de volum en aquest cas.

Aquesta excepcidé només sera d'aplicacié als edificis aillats.
Zonificacio:
c) Les regles generals fins ara esmentades en els apartats anteriors s'aplicaran

respecte a les zones i tipus d'edificacié que s’indiquen, amb les segients
caracteristiques peculiars:

Casc antic

No sera obligatori complir les reserves minimes d'aparcament en els seglents
casos:

- Solars amb front a carrers de menys de 6 metres.

- En edificis ja construits i en solars de menys de 400m?2.

- Les places d’aparcament es podran situar en planta baixa sent obligatori la
inscripcio registral d’aquest Us.

- Solars amb fagana inferior a 10 metres.

Zona eixample i edificacions entre mitgeres

No sera obligatori complir les reserves_minimes d'aparcament en els segiients
casos:

- Solars amb front a carrers de menys de 6 metres.

- En edificis ja construits i en.solars.de'menys de 300m?2.

- Les places d’aparcaments es podran situar en planta baixa, sent obligatori la
inscripcio registral d’aquest Us:

- Solars amb fagana inferior a 10 metres.

Zona eixample blocs aillats (zona volumetria especifica i zona plurifamiliar aillada)

Els soterranis destinats exclusivament a aparcament de vehicles podran envair les
franges de separacié a veins, que son inedificables en superficie, sempre que
s’hagi construit o projectat comdaparcament en soterrani, la totalitat de I'area que
comprén I'edifici, entesa com a planta d’edificacié aillada exclusivament.

La regla anterior en cap cas serawaplicable a les franges de separacié a carrers,
que seran inedificables en projeccid de sol i subsol. La cara superior del sostre
d’aparcament haura d’anar situada, com a minim, deu centimetres per sota de la
rasant del terreny, ‘pergarantirla continuitat dels elements propis de la jardineria.

Edificis unifamiliars aillats i unifamiliars entre mitgeres

No és d'aplicacié la causa d’excepcié de 400m? de superficie de parcel-la.

Hauran d’assegurar I'aparcament de totes les places exigides dins de la parcel-la,
bé_ superficial 0 bé en subterrani.

Article 277. Condicions de les places de garatge, construccié i altres

A la "disposicié addicional setena s’estableixen la resta de condicions dels
aparcaments.

Disposicio6 transitoria cinquena

La concrecio de I'exigéncia d’aparcaments per zones i tipus d’edifici que estableix
'apartat 4 c) de l'article 276 del POUM quan estableix, en el casc antic i en la
zona d’eixample i edificacions entre mitgeres, que no sera obligatori complir les
reserves minimes d’aparcament en edificis ja construits i en solars de menys de
400m? i en edificis ja construits i en solars de menys de 300m? respectivament,
sera igualment d’aplicacié a les llicencies ja atorgades amb la normativa del
POUM publicat en data 8 de mar¢ de 2006 i en consequéncia no els sera exigible
aquella reserva per aquest motiu.
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